Niels Beck
N. Jespersens Vej 10 3.tv.
2000 Frederiksberg Frederiksberg, 10. juli, 2015.

DEAS Ejendomsadministration
Dirch Passers Allé 76
2000 Frederiksberg

Att. Kenn M. Sterndorff.
Svar pa brev af 30.06.2015 til beboerne Treleddet, Frederiksberg.

Beboerne er i ovennavnte brev blevet opfordret til at fremleegge bemerkninger til
projektplanerne for Treleddet, og projektplan godkendt i By- og miljgudvalget,
Frederiksberg Kommune 15.06.2015.

Projektet kan ikke kan gennemfgres i den fremlagte form men bgr revurderes.

Fremtidige mgder:
Pa et mgde ultimo august afholdt af DEAS vil alle bemerkningerne fra beboerne blive
gennemgaet og efterfglgende tilsendt Frederiksberg Kommune.

Jeg ser frem til dette mgde.

Tilbagemelding:
Svarfrist for bemerkninger er sat til 27.07.2015, hvor mange beboere er pa sommerferie.

Fristen bgr forleenges med 1 maned.
Installationsudskiftning som forsgg N. Jespersensvej 8 tv.:
Bor afvente endelige renoveringsplan.

Det samlede projekt:

Er projektet i overensstemmelse med regler i Frederiksberg Kommune? Overstiger
huslejestigningen den gvre grense pal91 kr. m2 over 3 ar pr. lejemal? Overholder
parkeringsoplegget for garden brandmyndighedernes regler om fremkommelighed?
Omradenummeret i kommuneplanen er: 3.B.5 Finsensvej med max. byggeprocent pa 110%.
Er der sggt dispensation fra byggeprocent? Treleddet er en karakteristisk funktionalistisk
bygning tegnet af arkitekterne Palle Suenson og Thorvald Dreyer, og indgar i en samlet
fredning under bevaringveerdi 3. (hgjeste klasse). Kulturmiljget omfatter Lindevangen, Ved
grensen og Den Sgnderjyske By. Skitserne til renovering med parkering, gront areal pa de
eksisterende garager, parkering i garden, altaner, elevatortarne i garden samt en ekstra 5. sal,
vil helt @ndre Treleddet’s stilrene ydre til et fremmedlegeme i kvarteret. Er dispensation fra
denne fredning mulig og gnskverdig?

Giver ovennavnte spgrgsmal DEAS/JOP overvejelser om at stoppe



projektet? Evt. tilbyde ejendommen til beboerne som andelforening?

Etablering af tagboliger:
Det er tilfredsstillende at tagrenoveringen og pakerings-fondindbetalingen ideelt set
finansierer nye tagboliger.

Hvad dekker idéelt over? Er der ekstra omkostninger?

Etablering af elevatorer:

Etablering af elevatorer i hjgrnerne forringer lysforholdene for lejlighederne, idet Treleddet
har tre sider, med spidse vinkler mellem flgjene i hjgrnerne. Dette forsteerkes af at 5.sal vil
blive udbygget med en platform mod garden som vil mgrklegge 4. sal. Lejestigningen pa
910 kr./md. pr. lejlighed for elevator giver afledet omkostninger til brandsikring af
hovedtrappe.

Er lysforhold for hjgrnelejlighederne efter installation af elevatorer
identitetsforandrende og dermed ikke lovlige? Skal alle etager betal ligeligt til
elevatorerne?

Renovering af gardarealet:

Elevatortdrne, ekstra 5.sal (mearkere gard) og 15 ekstra parkeringspladser i garden er ikke
gronne tiltag som det fremlaegges i skitserne. Det er tilbageskridt og uforstaeligt og
uacceptabelt. Garden fungerer allerede optimalt, med grees, legeplads, grill/spiseplads.
Garden anvendes flittigt af bern og voksne.

Vil DEAS overveje at frafalde gardeendringer?

Udskiftning af installationer:

Flytning af radiatorer til vinduer fra deres placering midt i lejlighederne har leenge veret et
gnske. Rumfordelingen pa 5.sal og eventuelle fremtidige totalrenoveringer er ikke afstemt
med eksisterende lejligheder. I foreliggende skitser for N. Jespersensvej ma nye faldstammer
og vandrgr placeres i dagligstue eller soveverelse i eksisterende lejligheder. Specielt 4.
salens beboere er bekymrede.

Bliver planerne tilpasset mindst mulig gene ved rgromlegning?

Etablering af altaner:

Etableringen af altaner bgr kun vere for lejligheder der ikke allerede har altaner.
Ejendommen er treleddet og der bgr derfor ikke etableres altaner i de 2 fgrste lejligheder fra
hjgrnerne af hensyn til indsyn fra modsatte flgj.

Altaner planleegges kun for lejligheder, der ikke allerede har og ikke til gene
for gvrige lejligheder?

Etablering af 5. sal:
Fellesrummet i ejendommens sydlige hjgrne pa 5.salen bgr erstattes af lejlighed. Erfaringen

er at feellesrum kun benyttes sporadisk. Beboere mister loftsrum.

Hvordan kompenceres for loftsrum?



Totalrenovering ved fraflytning N. Jespersensve;j:

Rumfordeling, som er anvendt pa stort set hele den eksisterende boligmasse i Kgbenhavn-
Frederiksberg tilsiger, stuer mod gaden gerne mod vest, soverum mod garden gerne mod @st.
Ved totalrenovering er planen at vende lejlighederne med et felles kakken/alrum incl.
eksisterende gang mod garden/gst og to soverum mod gaden/vest. I sommerhalvaret vil lyse,
varme og stgjfulde rum med gaden skulle tjene som soverum. I det mgrke feellesrum mod
garden vil udsigten besta i udsyn til genboen. De nuvarende veldisponerede lejligheder med
uhindret udsigt mod vest, masser af lys og sol er ganske ideelle. De fleste badeverelser og
kakkener er renoveret de seneste 20 ar og fungerer upaklageligt.

Beboere pa N. Jespersensvej tager afstand fra dette markante forslag om
vending af lejlighederne. Vil det blive taget ud af projektet?

Huslejenavn:

Jeg er bekendt med at Beboerreprasentationen, men ikke den enkelte beboer, har
indsigelsesret over for DEAS/J@P (ejer) ved renoveringsprojekter. Derfor vil jeg bede
beboerformanden Bo Andersson indkalde til mgde med henblik pa at formulerer en
indsigelse. Efter denne indsigelse kan Beboerreprasentationen rejse sagen overfor
huslejenavnet.

Er det korrekt forstaet fremgangsmade?

By- og miljoudvalget, Frederiksberg Kommune.
Udvalgets forelgbige godkendelse bgr treekkes tilbage subsidiert bgr revideres. Udvalget har
ved godkendelsen 15.06.2015 overset vaesentlige forhold.

Jeg sender kopi af dette notat til udvalget med ovenneevnte anmodning.

Juristerne- og gkonomernes Pensionskasse(JUJP):

Nogle beboere betaler 9.500 kr. pr. md. Huslejen vil uden totalrenovering stige til 11.500 kr.
pr. md. Totalrenoveringen vil betyde ekstra ca. 5.000 kr. pr. md. en samlet husleje pa 16.500
kr. pr. md. Totalrenoveringerne giver ikke en veerdiforggelse af det udlejede, der tilsiger en
husleje i denne starrelsesorden. J@P’s formuepleje er i dette projekt drevet sa vidt, at regler,
love og rimelig adfeerd er anfeegtet. Beboersammenseatningen og de eksisterende beboeres
velfeerd vil blive pavirket markant i negativ retning.

Kan det veere JAP politik, at drive formueplejen sa vidt? Vil JOP overveje at
tilbyde ejendomme til en nyoprettet andelsboligforening, som det tidligere
blev gjort? Jeg vil stille disse spgrgsmal til JOP.

Med venlig hilsen

Niels Beck

Bilag: Treleddet, Palle Suensons oprindelige bauhaus tanker.

Kopi til: Formanden for Beboerreprasentationen Bo Andersson, JOP, Frederiksberg
Kommune/Udvalget for By- og Miljg og Dagbladet Politiken.



