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INDHOLD

Den pulserende by
Vi har i trad med bydelens strategi skabt et gardmilje
inde i karréen, der opfordrer til et positivt socialt liv i
smukke omgivelser
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Den sunde by

Vi har optimeret forholdene for cyklisterne ved at skabe et
gget lysindfald samt anlagt en bred rampe, som markant
oger tilgeengeligheden til cykelkaelderen.
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OVERSIGT OVER FOKUSOMRADER

Cykelkaelder

. Etablering af cykelparkering

. Behagelig afskaermning

J Let ankomst til cykelparkering

Renovering af gardrum

. Moderne faciliteter
. Faelleshus til socialt samvaer
. Zoneinddelt gard med mulighed for forskellige aktiviteter

Etablering af elevatorer

. Optimal tilgaengelighed til alle lejligheder
J Let ankomst til cykelparkering

Renovering af eksisterende lejligheder

. Moderne indretning
o Store altaner
o Tidssvarende faciliteter

Etablering af penthouselejligheder

. Varme, venlige kvalitetsmaterialer
J Gennemlys fra store vinduespartier
. Gennemgaende plankegulve

o Store altaner
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FACADEUDSNIT 1-200

INSPIRATIONSBILLEDER

'

Vi har valgt at udfere penthouseetagen i blank
Tombak med vandret fals, dette spiller sammen
med bygningens rustikke mursten i red og gul
stribet. Hvilket giver et historisk og ekslusivt
udtryk.

Selve penthouseetagen bliver loftet ved et
tilbagettukket merkt band der er placeret imellem
eksisterende bygning og penthouse etagen.

Fra gaden opleves de store altaner der tilharer
penthouselejligheder som udskaeringer i Tombak
massen
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FACADEUDSNIT MOD PHILIP SCHOUS VEJ 1:200




FOROGEFTER PERSPEKTIV

PERPSKETIV SET FRA GADE -F@R PERSPEKTIV SET FRA GADE -EFTER

Penthouseetagens masse ekstruderer fra bygnings volumen,
dette understreger bygningens eksisterende krop og de
eksisterende karnapper samt altaner.
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Murkrone:

Tyndplade som tombak med liggende false
Ruplgjede breedder

25 mm ventilationsspalte

Klasse 1. beklaedning som vindspeerre

Baerende konstruktion i tree med mineraluldsisolering
Krydsfinerplade

Tagpap som overfladetaetning

Varmtags opbygning:

Tagpap som overfladetaetning

Trykfast isolering med indbygget flad 1:40
Tagpap som dampspeerre

Krydsfinerplade

Spaerkonstruktion med mineraluldsisolering
45 mm istallationsisolering

22 mm forskalling

Yderveeg:
Tyndplade som tombak med liggende false
Ruplgjede breedder
25 mm ventilationsspalte

Klasse 1. beklaedning som vindspeerre

Baerende konstruktion i tree med mineraluldsisolering
Dampspeerre med teetning mod gulv og
sammenklaebning med loft

45 mm installationsisolering

22 mm forskalling
2 lag gipsplader

Alu inddaekning

Sort bekleedning ———1

2 lag gipsplade

Tag opbygning ved altan overdaekning:
Tagpap som overfladetaetning

Trykfast isolering med indbygget flad 1:40
Krydsfinerplade

Speaerkonstruktion uisoleret

45 mm ventilationsspalte

Traebekleedning i eg (alternativ)

Murkrone ved altan overdaekning:
Tyndplade som tombak med liggende false
Ruplgjede breedder

25 mm ventilationsspalte

Klasse 1. beklaedning som vindspeerre
Baerende konstruktion i trae uisoleret
Krydsfinerplade

Tagpap som overfladetaetning

=
17| Indvendig vaegge:
Loftopbygning: 2 lag gipsplade
2 lags gipspladelofter 70 mm stalskinne med mineraluld
opsat pa spredt forskalling 2 lag gipsplade
Udv. dgre og vinduer
Futura+ trae/alu
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7 Eksisterende bjzelkelag Eksisterende bjzelkelag

Etageadskillelse gvrige rum: H Etageadskillelse bad:

4 Traegulv udlagt som svemmende gulv = = Klinker
Trinlydsteempende lag Betonunderlag
Varmefordelingsplade Gulvvarme
Gulvspanplade Isolering
Gulvvarme Etagedaek

g Isolering Baerende konstruktion jf. Ing.
Etagedaek

Baerende konstruktion jf. Ing.

Note:

Alle konstruktioner skal overholde u-vzerdi kravene

Ydervaeg ved altan:

Traebeklaedning i eg (alternativ)

25 mm ventilationsspalte

Klasse 1. beklaedning som vindspeerre
Baerende konstruktion i trae med
mineraluldsisolering

Dampspaerre med taetning mod gulv og
sammenklaebning med loft

45 mm installationsisolering

2 lag gipsplader

Veern:
Stal opbygning med glasfyldning
og handkantliste i trae

Terrasse gulv:

Terrasse gulvplanker i eg (alternativ)
Stragulvs opbygning

Opklodsning pa betonfliser

Tagpap som overfladetaetning

Trykfast isolering med indbygget flad 1:40
Krydsfinerplade

Strgopbygning

Baerende konstruktion jf. Ing.

\

Alu inddaekning
Sort bekleedning

Brystning:
Tyndplade som tombak med liggende false

Ruplgjede braedder

25 mm ventilationsspalte

Klasse 1. beklszedning som vindspaerre
Baerende konstruktion i trae uisoleret
Klasse 1. beklaedning som vindspaerre
25 mm ventilationsspalte
Traebekleedning i eg (alternativ)
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SITUATIONSPLAN GARDHAVE 1-500

Vi har valgt at placerer flest mulig parkeringspladser lang bygningsfacaden, da dette omrade er det der
N er mest i skygge. se skyggediagrammer side 17.

Pa denne made far vi mulighed for at etablerer en gren oase i midten af garden og ydermere skabe
opholdsarelaer ovenpa eksisterende p-pladser/ vaskehus. Dette forlaenger vaesenligt soltiden i garden.
For yderliger information se bilag side 2 og tre.

Inspirationsbillede belaegning

=ELEVATOR

. =TYPE 2 ELEVATOR
23 STK. NYE PARKERINGSPLADSER HERUDOVER ER DER 8 STK.
NUVARENDE P-PLADSER

For at optimerer lys indfaldt i hjerne lejligheder etableres minimale
elevatore til hjerne lejligheder, hvorimod der bliver etableret type to
elevatore, handicapvenlige elevator pd alle lang sider.
Ydermererarbejdervimedatfa placeretelevatorertil hjerne lejligheder
| eksisterende bagtrappe opgang.

Endelig geometri skal verificeret af landmaler —
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06 Tag

17400

14500

(04) 4. Sal

11600

(03) 3.sal

8700

(02) 2.sal

5800

(01) 1.sal

2900

(00) Stueplan

0

(00) Terreeu

-2500

NY PENTHOUSE
ETAGE




KALDER NEDGANG PERSPEKTIV
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LEJLIGHEDSPLANER 1-500

3-VARELSES
AREAL 92M2 3-VARELSES
AREAL 86M?2 5 \/£REL SES

AREAL g6M?2  4-VARELSES
° AREAL 115M2 4 VARELSES
AREAL 115M2  3-VARELSES

AREAL g6M?  3-VARELSES

AREAL 96M? | vARELSES
AREAL 114M2

3-VARELSES
AREAL goM?

4-VARELSES .
AREAL 113M2 I}""'
— SKYLOUNGE
AREAL 220M2

.
1

4-VARELSES
AREAL 113M2

4-V/ARELSES
AREAL 114M2 =SKYLOUNGE ‘
4-VARELSES

AREAL 114M2 : . =3-VARELSES LEJLIGHED 13.STK.

4-VARELSES
AREAL 113M2

3-VARELSES

4-VARELSES AREAL g6M?

AREAL 113M2 [ _: > 3VA:_RELSES ““““““““““““““ . =4-VARELSES LEJLIGHED 10. STK.

AREAL110M2

= LEJLIGHEDDER IALT: 23.5TK.
4-VARELSES

VARELSES AREAL 114M2
3_

AREAL 103M2 3-VARELSES

AREAL 79M2
3-VARELSES

AREAL 85M?2
3-VARELSES
AREAL 85M2
3-VARELSES
AREAL g6M2

Endelig geometri skal verificeret af landmaler



4-VARELSES
AREAL 114M2
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AREAL 114M?2
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Eksisterende bygning

Martrikel nr.
Grundareal

Bolig

Heraf udnyttet tagetage
Heraf kaelder

Erhverv

Keaelder <1,15m
Udehuse

Eksisterende bygning

Bebygget areal (fodspor)
Samlet etage areal

Fremtidig bygning:

Eksist. Bebyggelse
Penthouse etageareal

Fremtidig samledt etageareal:

jf. bbr er alle dbne altaner fratrukket i det samlede etageareal

9ap
1878

4403
108
31
167
929

909
4493

9dp
1988

3345

12

681

669
3345

9dq
1002

4190

18

856
181

838
4190

9dr
1770

1820

364

364
1820

Alle nye elevatorer og udvendigerapoer er tillagt jf. bbr om fzelles adgangsveje

oplysninger:

Bebyggelselseprocent

Eksist. bebyggelselsprocent
Fremtidig bebyggelsesprocent

Parkeringsforhold i garden

Forggelse af antal p-pladser

Krav til af forggelse af p-pladser jf. kommuneplan (1 p-plads pr. bolig.)

208,62%
247,30%

ialt
6638 m’

13758 m’
108 m’
61 m’
167 m’
2830 m’
181 m’

2780 m®
13848 m’

13848 m’
2568 m’

16416 m?

23 stk.
23 stk.

Lejemal

Martrikel nr. 9ap 9dp
Eksisterende lejemal

Antal lejemal i alt 51 40
Heraf bolig 48 40
Heraf erhverv 3 0
Derudover tagetage 1 0

Fremtidige lejemal

Antal lejemal 51 40
Antal nye lejemal

Heraf bolig inkl. Nye i alt. 48 40
Heraf erhverv 3 0
Derudover skylounge 1 0

Eksisterende friarealer (opholdsarealer)

Samlede eksist. byggemasse

Altaner eksist. Bygningsmasse
Gard areal

Fzelles areal mod vej

Total areal (opholdsarealer)

Andel friareal (opholdsarealer)

Fremtidige Fri Arealer (Opholdsarealer)

Samlede eksist. Byggemasse
Penthouse etageareal
Samlede fremtidige etageareal

Altaner eksist. bygningsmasse
Nye altaner eksist. byggemasse 112 stka 4 m’

Nye penthousealtaner

Fzellesterrasse over falleshus
Fzellesterrasse mod syd
Gard areal

Total areal (opholdsarealer)
Andel friareal (opholdsarealer)

Friareal forggelse (opholdsarealer) pr. beboer

Friareal (opholdsarealer) pr. beboer -nu
Friareal (opholdsarealer) pr. beboer -fremtidig
Friareal (opholdsarealer) forggelse pr. beboet

Herudover kommer 220m? nyt faelleshus (skylounge)

9dq

50
50

50

50

111 stk a2 m*+ 1 stk a 11m?

111 stka2 m?+ 1 stk a 11m?

Endelige arealer skal verificeret af landmaler

9dr

30
30

30

30

Penthouse

23

ialt

171 stk
168 stk
3 stk
1 stk

194 stk
23 stk
191 stk
3 stk
1 stk

13848 m’

233 m’
935 m’
589 m’
1757 m’

12,69 %

13848 m’
2568 m’
16416 m’

233 m?
448 m®
278 m?

404 m’
90 m”
885 m’
2338 m’

14,24 %

10,45 m?
12,24 m?
18,71% %

SIDE 16



Skygger fer og efter etablering af penthousen er naesten identiske fer kl 09.00 og efter kl 16.00 pa grund af bygningens
SOLDIAG RAMMER eksisterende tag.

Skyggediagrammerne er tegnet pa et fladt gardrum, derfor er der ikke taget hgjde for fald pa grund eller bygningerne

placeret i garden, ved at kunne bevage sig op pa taget forlaenges “sol tiden” i gdrden med ca. en time.
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Det ses pa skygge diagrammet at i sommerhalvaret vil den sydlige del af garden Hele garden er brugbar, dog ligger facaderne mod Phillip Schousvej og N D.o1.03 kl 16.00 er det meste af garden er daekket af skygg
veere brugbar isaer fordi man kan opholde sig oven pa sydlige skur. Jespersens vej i skygge forar, efterdr og vinter. for sol pa taget af vaskehus i nord estlige hjgrne.

Hele facaden mod Philip schous vej ligger i skygge. D o1.07 facade mod N Jespersens vej ligger i skygge.

D.o1.10 er hele garden deekket af skygge efter kl 16.00







