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INDHOLD

Den grenne by

Vi imgdekommer Treleddets behov for LAR og etablerer
et helt nyt udeomrade med begrenning, der fungerer som
miljevenlig regnvandsafleder.

Den pulserende by
Vi har i trad med bydelens strategi skabt et gardmilje
inde i karréen, der opfordrer til et positivt socialt liv i
smukke omgivelser
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Den sunde by

Vi har optimeret forholdene for cyklisterne ved at skabe et
gget lysindfald samt anlagt en bred rampe, som markant
oger tilgeengeligheden til cykelkaelderen.
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OVERSIGT OVER FOKUSOMRADER

LAR pa parkeringsareal
. Lokal afledning af regnvand langs Phillips Schous Vej
J Flere parkeringspladser

. Mulighed for ophold

Cykelkaelder

. Etablering af cykelparkering

. Behagelig afskaermning

J Let ankomst til cykelparkering

Renovering af gardrum

. Moderne faciliteter

. Underlag med LAR

. Faelleshus til socialt samvaer

. Zoneinddelt gard med mulighed for forskellige aktiviteter

Etablering af elevatorer

. Optimal tilgaengelighed til alle lejligheder
J Let ankomst til cykelparkering

Renovering af eksisterende lejligheder

. Moderne indretning
o Store altaner
o Tidssvarende faciliteter

Etablering af penthouselejligheder

. Varme, venlige kvalitetsmaterialer
J Gennemlys fra store vinduespartier
. Gennemgaende plankegulve

o Store altaner
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DEN GRANNE BY

DEN GRONNE BY

Denyeudeomrader, derlgbersometsmuktgrentbalte ned
langs Philip Schous Vej, er skabt ud fra vores store fokus pa
LAR (Lokal Afledning af Regnvand) og med udgangspunkt
i Frederiksbergs baeredygtige profil. Ved hjzlp af smuk
natur bliver overfladigt regnvand til en livgivende kilde, og
vandets potentiale som et rekreativt og nyttigt element i
byen bliver optimalt udnyttet. Derudover vil begrenningen
fungere som parkeringsplads for omradets beboere, og
det grenne baelte vil tilbyde en dejlig oase, hvor beboerne
i omradet kan opholde sig.
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Indkersel til gard Fortorv Parkering med nedsivning Philip Schous Vej
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FACADEUDSNIT 1-200

INSPIRATIONSBILLEDER
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FACADEUDSNIT 1:200
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DEN PULSERENDE BY

13 NYE P-PLADSER | GARDEN
MULIGT AT ETABLERE OP TIL
22 P-PLADSER LANGS PHILIP
SCHOUS VEJ.

TAGPLAN 1:500




DEN MANGFOLDIGE OG PULSERENDE BY

Mangfoldighed og pulserende byliv kendetegner allerede
Frederiksberg. Vi har i trdd med kommunens strategi skabt et
gardmilje inde i karréen, der opfordrer til et positivt socialt liv

i smukke omgivelser. Vi har designet en siddetrappe op ad det , . =i

eksisterende vaskerum, og fire af de nuvaerende garager i @st FEE e

bliver konverteret om til hyggelige faellesrum, som har direkte — O

kontakt til vaskerummet og til den indbydende udenders EE A Wi

grillplads. o WH B PR
For at udnytte g&rdrummet optimalt samt anvende , DrE M AW 8T en e BE a4 s
siddetrappen i sin helhed bliver tagene oven pa garager et : '

L] ]

og vaskerum lavet om til et hejtliggende solomrade, hvor
beboerne far endnu en udendars hyggeplet.

For at give beboerne de mest optimale muligheder for aktivt
at anvende uderummet, har vi bibeholdt alle store traeer pa
matriklen, som giver afskaermning og skaber hygge. Derudover
etableres stisystemer, som zoneinddeler gardrummet pa
graesarealerne, og flere steder i garden vil underlaget i trdd
med vores fokus pa LAR vare vandafledende.

Derudover bliver der etableret nye renovationsomrader i ~
alle tre hjerner garden for at optimere beboeradgangen til GARDHAVEN - F@R
dagrenovation.

Tre af de fire p-pladser, der nu er placeret ved vaskeriet nord i
garden rykkes ned til renovationsomradet mod syd.
Deuoverdakkede cykelparkeringspladserlangsfacaden rykkes
ned i kaelderen, hvor cyklerne kan sta 13st inde og beskyttet
mod vejr og vind.

Desuden bliver der etableret 13 nye p-pladser i garden.
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GARDHAVEN - EFTER
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DEN PULSERENDE BY

ELEVATOR OG TRAPPETARN

CYKELKALDER

BARNEVOGNSRUM

DEPOTER

TORRE RUM

p - 13 NYE P-PLADSER | GARDEN
MULIGT AT ETABLERE OP TIL
22 P-PLADSER LANGS PHILIP
SCHOUS VEJ.

KALDERPLAN OG SITUATIONSPLAN 1:500







OMBYGNING ETAGEPLAN 1-4.SAL
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PENTHOUSPLAN 1:500




RENOVERING AF EKSISTERENDE LEJLIGHEDER

De nyrenoverede lejligheder er skabt, sa de fuldt ud lever op til
alle krav til nutidens boliger. Med respekt for de baerende vaegge
har vi skabt abne leverum, hvor kekken og stue er forenet med
et stilrent design skabt i tidssvarende og moderne materialer. Vi
har prioriteret at give hver lejlighed en stor altan samt designet
indbyggede skabe i sovevarelset for at optimere rummet og
imadekomme tidens krav om funktionalitet og optimering.
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OMBYGNING AF EKSISTERENDE LEJLIGHED 76M21-100 Ul
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PENTHOUSE-ETAGEPLAN

ELEVATOR OG TRAPPETARN

10 STK. 4-VARELSES LEJLIGHED MED MULIGT EKSTRAVARELSE 115M2 SAMT gM2 ALTAN

5 STK. 4-VARELSES LEJLIGHED 103M2 MED 15M2 ALTAN

8 STK. 3-VARELSES LEJLIGHED 75M2 MED 8M?2 ALTAN

SKYLOUNGE

PENTHOUSEPLAN 1:500
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3-VARELSES LEJLIGHED 75M?
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4-V/ERELSES LEJLIGHED 103M? B T
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PENTHOUSELEJLIGHEDER

PENTHOUSELEJLIGHEDERNE

23 nye eksklusive penthouselejligheder skal se dagens
lys og give Treleddet et smukt og aestetisk laft. For at
sikre en stor diversitet i mulige kebere, har vi designet
lejlighederne i tre forskellige sterrelser pa hhv. 75, 103
og 115 kvadratmeter.

Facaden bliver metalbeklaedt og vil patinere, sa den
kommer til at sta flot sammen med det eksisterende
murstensbyggeri og de store altaner. Hver lejlighed vil
med sine grenne bede omkranse byggeriet og give en
venlig front, og det moderne udtryk fra facaden gar
igen i de 23 lejligheder.

Med fokus pa lysindfald er de alle gennembelyst fra
store vinduespartier, og plankegulve inde savel som pa
altanerne skaber en unik sammenhang mellem inde og
ude. Abne fleksible rum samt et @get fokus p& varme og
venlige kvalitetsmaterialer vil appellere til den kraesne,
kapitalstaerke keber med hgje krav til bdde beliggenhed
og arkitektur. Desuden designes nye elevatorer, der vil
hajne kvaliteten og gere hele bygningen zldrevenlig,
og i den forbindelse bliver trappen ogsa brandsikret.

i,
INSPIRATIONSBILLEDE

INSPIRATIONSBILLEDE










DEN MANGFOLDIGE OG PULSERENDE BY

P& penthouseetagen far beboerne en fantastisk udsigt ud over den
sydlige del af Frederiksberg med et smukt villakvarter til hgjre og
hoje karakteristiske karrébygninger til venstre. Her bliver etableret
et feellesrum pa ca. 8o m2, som skal danne rammerne om alt fra
sociale aftenarrangementer til korthygge og madlavning i det store
tilherende kaekken for alle beboerne i Treleddet. Til faellesrummet
herer en 12 m2 terrasse, og fra kekkenet er der direkte forbindelse
ud til den store 36 m2 store terrasse pa den anden side af huset.
Den eksisterende skorsten midt i rummet kommer til at fungere som
bindeleddet mellem kekken og faellesrum. Ved at saette det varme
ildsted centralt sammenbindes rummet omkring den samlende
aktivitet ved ildstedet og giver en hyggelig og varm stemning.

Ud fra ensket om at indbyde til mangfoldighed og socialt liv er skabt
et faellesrum, som bade kan danne rammerne om det sociale liv,
bernefedselsdage eller faellesspisning for seniorer.

garderobe
17 m?

SKYLOUNGE
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DEN SUNDE BY

Det skal veere let at vaere sund. Og med det for gje har
vi optimeret forholdene for cyklisterne i ejendommen.
Nedgangen til kalderen bliver dbnet for at skabe et @get
lysindfald til omradet.

Derudover bliver der anlagt en bred rampe, som markant ager
tilgaengeligheden for beboere, som skal have deres cykler i
kaelderen. Foroven af rampen bliver en raekke hejbede placeret
for at tilbyde en behagelig afskaeermning.

Hver af de tre steenger, som udger Treleddet, vil fa to separate
cykelkeeldre samt et barnevognsrum.

For at sikre optimal tilgeengelighed i bygningen til bade de
eksisterende samt de nye penthouse-lejligheder, bliver der
etableret elevatorer pa bagtrapperne, som kommer til at

fremsta som smukke glastarne lags de gule mursten.
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CYKEL PARKERING
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KALDER NEDGANG PERSPEKTIV




Yderveeg:
Kobberfacadebeklaedning
Ruplgjede braedder

25 mm ventilationsspalte

Krydsfinerplade som vindspaerre
Beaerende konstruktion i trae med

mineraluldsisolering

Dampspaerre med teetning mod gulv og
sammenklaebning med loft
45 mm installationsisolering

2 lag gipsplader

Partiel efterisolering:
Isoleret forsatsveeg

Opbygget i stalprofiler
2 lag gips som vaegoverflade
Nye vinduesfalse og bundstykke

Murkrone:

Kobberfacadebeklzedning

Ruplgjede braedder

25 mm ventilationsspalte

Krydsfinerplade som vindspaerre

Baerende konstruktion i trae med mineraluldsisolering
Krydsfinerplade som vindspaerre

Tagpap som overfladetaetning

]

TAG OPBYGNING:

Tagpap som overfladetaetning

Trykfast isolering med indbygget flad 1:40
Krydsfinerplade

Speaerkonstruktion med mineraluldsisolering
45 mm istallationsisolering

22 mm forskalling

2 lag gipsplade

Tag opbygning ved altan overdaekning:

Murkrone ved altan overdaekning:

Tagpap som overfladetastning

Trykfast isolering med indbygget flad 1:40

Krydsfinerplade
Spaerkonstruktion uisoleret
45 mm ventilationsspalte
Traelemmelbeklzedning

Kobberfacadebeklzedning

Ruplgjede braedder

25 mm ventilationsspalte
Krydsfinerplade som vindspaerre
Baerende konstruktion i trae uisoleret
Krydsfinerplade som vindspaerre
Tagpap som overfladetaetning

Ydervaeg ved altan:
Traelemmelbeklzedning

25 mm ventilationsspalte
Krydsfinerplade som vindspaerre
Baerende konstruktion i trae med
mineraluldsisolering

Dampspaerre med teetning mod gulv og
sammenklasbning med loft

45 mm installationsisolering

2 lag gipsplader

Y

Brystning:

Kobber facadebeklaedning

Ruplgjede braedder

25 mm ventilationsspalte

1=
Loftopbygning: Indvendig veegge: Vinduer:
2 lags gipspladelofter 2 lag gipsplade Trae-alu vinduer
opsat pa spredt forskalling 70 mm stalskinne med mineraluld
[ 2 lag gipsplade
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Krydsfiner plade som vindspaerre

Baerende konstruktion i trae uisoleret

‘ 1 Krydsfiner plade som vindspaerre
25 mm ventilationsspalte

Gulve:

Traegulv udlagt som svemmende gulv
Pladsstgbt betongulv

Trykfast isolering

Preefrabrikeret betonelement

Tarresse gulv:
Tarresse gulvplanker

Str@ggulvs opbygning
Opklodsning pa betonfliser
Tagpap som overfladetaetning

Trykfast isolering med indbygget flad 1:4

Praefrabrikeret betonelement

e Traelemmelbeklaedning

o
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Eksisterende bygning

Martrikel nr. 9ap 9dp 9dq 9dr
Grundareal 1878 1388 1002 1770
Bolig 4403 3345 4190 1820
Heraf udnyttet tagetage 108 0 0 0
Heraf kaelder 31 12 18 0
Erhverv 167 0 0 0
Kaelder <1,15m 929 681 856 364
Feelleshus 181

Eksisterende bygning

Bebygget areal (fodspor) 909 669 838 364
Samlet etage areal 4493 3345 4190 1820
Tagetage 500 368 201 461

Samlede eksisterende areal

Fremtidig bygning:

Eksist. 2780 m’
Fra altan 341 m’
tilleg elevator 45 m?
tilleeg elevator gverige etager 225 m?
Penthouse etageareal 2521 m’

ageareal: 16639 m’

jf. bbr er alle dbne altaner fratrukket i det samlede etageareal
Alle nye elevatorer og udvendigerapoer er tillagt jf. bbr om feelles adgangsveje
oplysninger:

Bebyggelselseprocent

Eksist. bebyggelselsprocent 254,69%
Fremtidig bebyggelsesprocent 275,57%

Parkeringsforhold i garden

Nuvaerende antal af p-pladser

Fremtidige antal af p-padser

Forggelse af antal p-pladser

Krav til af forggelse af p-pladser jf. kommuneplan (1 p-plads pr. bolig.)
Parkeringspladser der skal finalseres ved p-fonden eller placeres langs
Philips Schous Vej

ialt
6038 m’

13758 m’
108 m’
61 m?
167 m’
2830 m’
181 m’

2780 m®
13848 m’
1530 m?

15378 m’

8 stk.
21 stk.
13 stk.

23,0 stk.

10,0 stk.

Lejemal

Martrikel nr. 9ap 9dp 9dq 9dr
Eksisterende lejemal

Antal lejemal 51 40 50 30
Heraf bolig 48 40 50 30
Heraf erhverv 3 0 0 0
Derudover tagetage 1 0 0 0

Fremtidige lejemal

Antal lejemal 51 40 50 30
Antal nye lejemal
Heraf bolig inkl. nye 48 40 50 30
Heraf erhverv 3 0 0 0
Derudover tagetage 1 0 0 0
Penthouseetage

4-veerelses lejelighed med muligt ekstravaerelse
113 m2 ekskl. altan
Altanen er 9 m2

4-veerelses lejelighed
103 m2 ekskl altan
Altan er 15 m2

3-veerelses lejelighed
75 m2 ekskl. altan
Altan er 9 m2

Feelleshus
162 m2 esksl. altan

Altaner er tilsammen 33 m2

Eksisterende opholdsarealer

Altaner eksist. Bygningsmasse 111stka2 m’+1stka 11m’
Gard arealer (grgn zone)

Total areal

Fremtidige opholdsarealer

111 stka 2 m*+ 1 stka 11m?

Gard arealer (grgn zone) inkl. Faellestarresser over faelleshus og renovation i syd

Altaner eksist. bygningsmasse

Nye altaner eksist. byggemasse 112 stka 4 m’
Nye penthousealtaner ink. Skylounge altaner

Baenke v. trappe

Total areal

Procentvis forggelse af opholdsarealer i forhold til eksisterende opholdsarealer

Fzelles inddgres opholdsarealer

Feelleshus i terraen
Skylounge ekskl. Altaner
Total feelles inddgres opholdsarealer

Penthouse

23

ialt

171 stk
168 stk
3 stk
1 stk

194 stk
23 stk
191 stk
3 stk

1 stk

233 m?
935 m’
1168 m’

233 m?
1279 m’
448 m®
341 m?
29 m’
2330 m’

199 %

128 m’
156 m?
284 m’
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